Detaljplan for Gibraltarvallen

Kompletterande samrad

Det i tidigare samrad redovisade planomradet har i vissa delar fatt nya forutsattningar.

1. Tva byggratter foreslds utdkas 1,5 meter norrut for att fa till mer
andamalsenliga byggratter. | och med detta utdkas dven planomradet for
allman plats gata med 1,5 meter norrut. Berorda fastighetsagare ar Akademiska
Hus, Chalmersfastigheter och Géteborgs Stad.

2. Del av planomrade utgar pa grund av avstand till kraftcentral. Berérda
fastighetsagare ar Akademiska Hus och Statens Fastighetsverk.

3. Ny placering av transformatorstation. Avser flytt av befintlig transformatorstation
for att frigdra yta i park. Berord fastighetsagare ar Akademiska Hus.

4. Ordnande av férhallande mellan kvartersmark och allméan plats vid Sven Hultins
gla'fjs. Berorda markagare ar Akademiska Hus, Chalmersfastigheter och Géteborgs

tad.
5. Byte av mark ska genomféras for att fa till en allmén géng- och cykelva

Kvartersmark som tillkommer bekraftar pagaende markanvandning ocﬁ.drift och
gkéésel av platsen. Berorda fastighetsdgare ar Chalmersfastigheter och Géteborgs
tad.

6. For att fa till en battre helhet och utformning av Eklandagatan vaster om
korsningen med Gibraltargatan foreslas privat mark soder om Eklandagatan
regleras till allman plats. Berérda markagare ar Akademiska Hus och SGS
Studentbostader.

Gréansen for planomradet foreslas darmed justeras for dessa omraden. Férandringarna av
planomradet (1-6) redovisas pa féljande sidor. Férdndringarna dr redovisade i
samradskartan fran 2015 for utlasning av planbestammelser. Reviderat planforslag
kommer att redovisas i granskningsskedet av detaljplanen dar inkomna synpunkter fran
samrad och kompletterande samrad bearbetats.
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P — Linje som ligger 3 m utan- for
planomradets grans

e Anvandningsgrans
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Byggnadshojd

Totalhojd
(i meter Over nollplanet)

~=—Totalhojd
(beraknas efter
markens medelniva)

meter Over nollplanet)

Byggnadshojd
(beraknas efter
markens medelniva)

Markniva
+(i meter Over nollplanet) y

Principskiss Over hur hojder och taklutning beraknas.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela omradet. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

HUVUDGATA| Trafik mellan omraden

LOKALGATA| Lokal trafik

PARK Parkmark

TORG Torg med tradplantering

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader

Centrum

Tekniska anlaggningar

Kontor

Parkering

Utbildning

3. UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+0,0 Foreskriven gatuhdjd i meter 6ver
nollplanet
lek Lekplats

p|antering Plantering med tradrad utmed gata

4. UTNYTTJANDEGRAD

e 0000 Storsta bruttoarea i kvm inom
respektive kvarter (se kvarters-
indelning)

5. BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

Mark dar byggnad inte far
uppforas.

o 25, 2% o] Markfar byggas under med
°, %o, o, °| planterbart bjalklag.

Mark far byggas under med

korbart bjalklag.
o t1 | Marken ska vara tillganglig for
R __| allmén tunnel for spartrafik
y. Marken ska vara tillganglig for
1 fordonsangdring till fastighet.
U Marken ska vara tillganglig for

allmanna underjordiska ledningar.

6. MARKENS ANORDNANDE

pb———oe———4 Korbar utfart far inte anordnas.
h' Marken ska utformas for publikt
1 tillgangliga platser och strak. Se
v planbeskrivning sid 22.
h' Marken ska utformas for publikt
2 tillgangliga platser och strak.

Minst 30 % av ytan ska vara
planterad. Trad och hdgre
vegetation ska finnas. Se
planbeskrivning sid 22.

7. PLACERING, UTFORMNING OCH

UTFORANDE
Hogsta respektive lagsta byggnadshojd

i meter 6ver nollplanet, &r +/- 1 meter
fran angiven héjd. Hogsta totalhdjd ar
4,0 meter ovan angiven byggnadshdjd.
Takvaning ska fran yttersida av kvarter
vara indragna med minst 2,0 meter fran
fasadliv. Tak far ha en lutning om hogst

10 grader. Ovan hogsta totalhojd tillats
hisstopp.

Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet.
Hisstopp tillats ovan hogsta totalhgjd.

Minst 50 % av bottenvaning ska
\ anvandas for centrumandamal,
o med publik verksamhet som har
entré fran gata eller fran omrade
markerat med n, och n,.

Tva férbindelsegangar far ovan
Vo mark anordnas till en bredd av

e hogst 3,5 meter. Fri hdjd om minst
4,7 meter ska tillgodoses i
markplan.

Gardsyta pa bjalklag ska till minst
V3 50 % vara planterad.

Minst 30 % av bruttoarean inom
Vy omrade markerat med v, ska
o anvandas for bostadsandamal.

Enbart bottenvaning far

Vg anvandas for centrumandamal.
e Galler for hela
anvandningsomradet.

Balkonger och bursprak tillats

Ve ovan mark som inte far bebyggas.
e Galler for hela
anvandningsomradet.

Entréer ska placeras mot allman
V7 plats

Entréer ska placeras mot omrade
Vg markerat med n, eller n,.

For mdjlig anvandning som lokalyta ska
bottenvaningar ha en vaningshdjd om minst 3,7
meter.

Byggnader ska placeras med fasadliv i
fastighetsgrans mot HUVUDGATA och
LOKALGATA.

Parkering far inte exponeras i fasad mot
HUVUDGATA och LOKALGATA eller mot omrade
markerat med n1 och n2, undantaget kvartersmark
avsedd for parkering med anvandning P.

Byggnader mot HUVUDGATA
f ska ha en sammanhallen
gestaltning, for att samspela
med befintlig bebyggelse pa
motstaende sida gatan.
Fasader utfors ljusa och slata.
Takfoten ska vara
sammanhangande for resp.
kvarter. Utskjutande balkonger
eller bursprak tillats inte utanfor
fasadliv mot gata. Se
planbeskrivning sid 19.

Schaktning, sprangning,
borrning ellar andra ingrepp i
undergrunden far inte utféras
som kan skada tunnel for
spartrafik. Ingrepp i under-
grunden far inte utféras samt
ingen ny eller tillbyggd del av
byggnad far laggas pa lagre
hojd i meter dver nollplanet &n
det plan, som fixeras av de
hojder, som anges inom
halvcirklar, varvid hdjderna
tolkas sa som de tillampas
betraffande gatuhdjder.

8. SKYDDS-/
VARSAMHETSBESTAMMELSER

( ) Tillfallig skyddsbestammelse.
Qs Byggnaden far flyttas, men inte
T rivas och ska exteriort (fasader

och tak) bevaras till saval helhet
som material och detaljer.

Ny placering fér byggnad

Q2 markerad med (q). Sarskilt

.- vardefull byggnad. Byggnaden
ska exteridrt (fasader och tak)
bevaras till saval helhet som
material och detaljer.

Sarskilt vardefull byggnad som
a3 inte far rivas. Byggnadens

e exterior (fasader och tak) ska
bevaras till saval helhet som
material och detaljer.

Byggnadens kopparbekladnad
k ska bevaras och vid behov

e ersattas med ny koppar.
Andring av byggnadens form
medges inte. Oppningar far inte
tas upp i byggnadens
fasad/tak.

9. STORNINGSSKYDD

Om ekv ljudniva utomhus vid fasad for bostad
Overstiger 55 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot ljudddmpad sida
med hogst 50 dBA vid fasad. Om 60 dBA ekv
ljudniva éverskrids vid fasad ska ljudnivan inomhus
i bostadsrum uppfylla ljudklass B enligt SS25267
avseende ljudisolering mot trafik eller annan
ljudkalla utomhus. Ljudnivan bor vid minst en
uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva.

10. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Genomférandetiden ar 5 ar fran
aq den dag planen vinner laga kraft.

Utokad marklovplikt for

a2 tradfalining.

UPPLYSNINGAR

Lagsta golvniva for aviopp ar 0,3 meter éver
markniva i férbindelsepunkt for att sjalvfall ska
tillatas.

Dagvatten ska i forsta hand omhandertas pa
tomtmark, annars fordrojas enligt anvisningar
fran Kretslopp och Vatten innan avledning till
allmant ledningsnat. Vatten fran trafik- och
parkeringsytor ska renas innan avledning till
allmant ledningsnat.

Placering av trdd narmare an 4 meter fram
VA-ledningar ska ske i samrad med Kretslopp
och Vatten.

Placering av trdd narmare an 4 meter fram
elledningar ska ske i samrad med Goteborg
Energi.

SAMRADSHANDLING

Samradshandlingarna bestar av:
- plankarta med bestammelser

- illustrationsritning
- grundkarta (preliminar)

- planbeskrivning - fastighetsforteckning
- kvalitetsprogram - samradskrets
BESLUT (Plankarta,-bestammelser) PLANHANDLINGAR

BN utstallning
BN godk./antag.
KF antagande
Laga kraft

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900, normalt planforfarande

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala primarkartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd:

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.

Goteborgs Stad

Detaljplan for

Stadsbyggnadskontoret

GIBRALTARVALLEN

iInom stadsdelen Johanneberg
och Krokslatt i Goteborg

Goteborg 2015-08-18 Samrad

Fredric Norra
Planchef

2018-12-12 Kompletterande samrad

Frida Kjall
Planhandlaggare

PLANKARTA 1
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: S — - : — _ _ m— — BETECKNINGAR PA PLANKARTAN Tva forbindelsegéngar farovan | 8 SKYDDS-/
IRV \ \ \ \\ 7 ‘ﬁ ] E h Vo mark anordnas till en bredd av w
\RLIAN \ \ \ \ RN I | = ‘ . Linje som ligger 3 m utan- for . hégst 3,5 meter. Fri héjd om minsf VARSAMHETSBESTAMMELSER
\ WARL \ \ \ ‘ NS = NN | = ~ lanomradets gréns 4,7 meter ska tillgodoses i
\ b ini BN K Kt nslinie | | % S g ? markplan. | — — Tillfallig skyddsbestammelse
\ KOnn\ektl \,"Sllry\e - | Onne IOn : I _le ‘ ‘i e © Anvandningsgrans |: (1) :| Byggnaden far flyttas, men inte
\ -~ : = : e : — — O . Gardsyta pa bjalklag ska till minst| - rivas och ska exte_riérE (fgsader
: 475 Egenskapsgrans V3 50 % vara planterad. och tak) beyaras till sayal helhet
a4 o .. som material och detaljer.
/ - —...——...— Egenskapsgrans for t, resp (q)
Minst 30 % av bruttoarean inom Ny p|acering for byggnad
1‘ Administrativ grans V4 omrade markerat med v, ska G2 markerad med (qy). Sarskilt
4 . ) . anvandas for bostadsandamal. .- vardefull byggnad. Byggnaden
+~ S Planomrade som utokas ska exteridrt (fasader och tak)
(]/ ] Enbart bottenvaning far bevaras till sdvéal helhet som
= Planomrade som utgar Vg anvandas for centrumandamal. material och detaljer.
—| [T 17 = - Galler for hela
- anvandningsomradet. Sarskilt vardefull byggnad som
== - 43 inte far rivas. Byggnadens
/ ‘ N PLANBESTAMMELSER Balkonger och bursprak tillats . exterior (fasader och tak) ska
| | = Féljande galler inom omraden med nedanstaende Ve ovan m?l‘k som inte far bebyggas. bevargs till saval helhet som
N V] ] beteckningar. Dar beteckning saknas galler T Galler for hela material och detaljer.
N\ [ 2 bestammelsen inom hela omradet. Endast angiven anvandningsomradet. . )
\ . | “‘ C4 TS anvandning och utformning r tillaten. . k Byggnadens kopparbekladnad
: VA _ 4 X1 | /| ‘ ] ] Entréer ska placeras mot allman ska bevaras och vid behov
\ \ )\ AVAZZENGT N bR ‘ N\ — | w . V7 plats ersattas med ny koppar.
\ \ j}" PSP jf‘ \HD ‘ N ‘ > 1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS o Andring av byggnadens form

medges inte. Oppningar far inte
tas upp i byggnadens
fasad/tak.

9. STORNINGSSKYDD

Entréer ska placeras mot omrade
Vg markerat med n, eller n,.

HUVUDGATA| Trafik mellan omraden

LOKALGATA| Lokal trafik

\G] LF_;‘,H.‘\W\P’J e \— : For méjlig anvandning som lokalyta ska Om ekv liudniva utomhus vid fasad f5r bostad
N\ NN \ bottenvaningar ha en vaningshéjd om minst 3,7 m exvjudniva ufomhus vig fasad for bosta
\ \ \ PARK Parkmark meter. g gshol dverstiger 55 dBA ska minst hélften av
i bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida
TORG Torg med trédplantering Byggnader ska placeras med fasadliv i med hdgst 50 dBA vid fasad. Om 60 dBA ekv

fastighetsgrans mot HUVUDGATA och
LOKALGATA.

ljudniva 6verskrids vid fasad ska ljudnivan inomhus
i bostadsrum uppfylla ljudklass B enligt SS25267
avseende ljudisolering mot trafik eller annan
ljudkalla utomhus. Ljudnivan bér vid minst en

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

' Parkering far inte exponeras i fasad mot

\ B Bostad HUVUDGATA och LOKALGATA eller mot omrade uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och
\ ostader markerat med n1 och n2, undantaget kvartersmark 70 dBA maximal ljudniva.
Imarks H\ / avsedd for parkering med anvéndning P.
L - Centrum 10. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
: . I f Byggnader mot HUVPDGATA Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen
E Tekniska anlaggningar ska ha en sammanhéllen :
\ . . vinner laga kraft.
545 3 o gestaltning, for att samspela
L6\ JERNGR med befintlig bebyggelse pa Genomférandetiden &r 5 &r fran
\ GG KLippoy \{jﬂ Kontor motstaende sida gatan. a den dag planen vinner laga kraft.
\ . Fasader utfors ljusa och slata.
_\ P Parkering Takfoten ska vara 3 Utdkad marklovplikt for
\ ' : sammanhangande for resp. 2 tradfallning.
’ o kvarter. Utskjutande balkonger
S Utbildning eller bursprak tillats inte utanfor

UPPLYSNINGAR

Lagsta golvniva for aviopp ar 0,3 meter éver
markniva i forbindelsepunkt for att sjalvfall ska

fasadliv mot gata. Se
planbeskrivning sid 19.

3. UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
Schaktning, sprangning,

+0,0 Foreskriven gatuh6jd i meter 6ver borrning ellar andra ingrepp i tillatas.
nollplanet undergrunden far inte utféras Dagvatten ska i férsta hand omhéndertas pa
.. som kan skada tunnel fér tomtmark, annars fordréjas enligt anvisningar
lek Lekplats spartrafik. Ingrepp i under- fran Kretslopp och Vatten innan avledning till

grunden far inte utféras samt
ingen ny eller tillbyggd del av
byggnad far laggas pa lagre
hojd i meter dver nollplanet an
det plan, som fixeras av de

allmant ledningsnat. Vatten fran trafik- och
parkeringsytor ska renas innan avledning till
allmant ledningsnat.

Placering av trad narmare an 4 meter fram

Plantering med tradrad utmed gata

plantering

4. UTNYTTJANDEGRAD

R0

Tg nik par k hajder, som anges inom VA-ledningar ska ske i samrad med Kretslopp
e 0000 Stérsta bruttoarea i kvm inom halvcirklar, varvid héjderna och Vatten. .
respektive kvarter (se kvarters- tolkas s& som de tillimpas Placering av trad narmare an 4 meter fram
indelning) betraffande gatuhdjder. elledningar ska ske i samrdd med Goteborg
Energi.
5. BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE SAMRADSHANDLING

\ E";;[;f:sr byggnad inte far Samradshandlingarna bestar av: - illustrationsritning
= L . \W mers Terikoan ' - plankarta med bestammelser - grundkarta (preliminar)
AARS NOdLmers _+EKNKDaRK . T : .. :
g ><\ N\ l\\ /// /\ L ’ ° °°°o o”: ° °°°o d Mark far byggas under med - planbeSkr|Vn|ng - faStIghetSfOFteCknlng
DY A A N N o %o oo Planterbart bialklag. - kvalitetsprogram - samradskrets
L ¢ sy 107, RIgan\ .
{ o ° o ° o O Mark far byggas under med BESLUT (Plankarta,-bestammelser) PLANHANDLINGAR
o korbart bjalklag.
- t; | Marken ska vara tillganglig for BN utstallning Plankarta med bestammelser
.. ...__| allmantunnel for spartrafik BN godk./antag. Planbeskrivning
'y' Marken ska vara tillganglig for KF antagande
708571 1 fordonsangdring till fastighet. Laga kraft
u Marken ska vara tillganglig for Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900, normalt planférfarande
. allmanna underjordiska ledningar. GRUNDKARTAN

6. MARKENS ANORDNANDE
pb———oe———4 Korbar utfart far inte anordnas.

Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala primarkartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd:

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som

. Marken ska utformas for publikt ) ) )
Ny tillgangliga platser och strak. Se SWEREF 99 12 00/ RH 2000 redovisats i beteckningarna.
- planbeskrivning sid 22. P
‘/% "e
r']' Marken ska utformas for publikt ?/u!ue"ﬁ | G Oteborgs Stad
2 tillgangliga platser och strak. ‘- y
- Minst 30 % av ytan ska vara StadSbyggnadSkontoret

planterad. Trad och hdgre
vegetation ska finnas. Se

,_ | | _ planbeskrivning sid 22. Deta ijlan for
sl ! L 17 PLACERING, UTFORMNING OCH G I BRALTARVALLEN
UTFORANDE
iInom stadsdelen Johanneberg
och Krokslatt i Goteborg

Cadritad av: Nazdar Ghalali, White arkitekter AB

/\

Totalhdjd

(i meter 6ver nollplanet)
+

Hogsta respektive lagsta byggnadshojd
i meter 6ver nollplanet, ar +/- 1 meter
fran angiven hoéjd. Hogsta totalhdjd ar
4,0 meter ovan angiven byggnadshgjd.
Takvaning ska fran yttersida av kvarter

I3_yggnac!_sh6jd ~=—Totalhdjd vara indragna med minst 2,0 meter fran
(i meter 6ver nollplanet) (beraknas efter fasadliv. Tak far ha en lutning om hégst
S Taklutning i grader ' markens medelniva) 10 grader. Ovan hogsta totaltjd tildts |- Goteborg 2015-08-18 Samrad  2018-12-12 Kompletterande samréad
Kvartersindelning - L SR Pp-
Byggnadshdojd

Hogsta totalhdjd i meter éver nollplanet.
Hisstopp tilldts ovan hogsta totalhojd.

(beraknas efter
markens medelniva)

Fredric Norra Frida Kjall

10 0 50 100m + Golvniva - , . Planchef Planhandlaggare
L] \ \ \ \ I \ \ \ \ | Y Markniva Minst 50 % av bottenvaning ska
Skala 1 1000 (A1 ) *(| meter dver nollplanet) y Vi anvandas for centrumandamal,
ala . L] ] .. med publik verksamhet som har XXXX
entré fran gata eller fran omrade PLAN KARTA 2 2 -

Principskiss Over hur hojder och taklutning beraknas.
markerat med n; och n..
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